Zakacznik nr 5 cz. 4 do Dokumentacji Przetargowej

Zatacznik nr 2 do Umowy Udostepnienia nr DH-233/N/.../2026
OGOLNE ZASADY KORZYSTANIA Z MAJATKU ZMPG S.A.

BUDOWLE (OBIEKTY) LADOWE

I. W zakresie uzytkowania, przystosowania, uszkodzenia, remontu.
1. Warunki uzytkowania obiektu
1.1. Najemca zobowigzany jest:

1.1.1. korzysta¢ z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

1.1.2. utrzymywa¢ obiekt (budynek, budowla, plac, obiekt liniowy, droga, chodnik,
ogrodzenie) w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;

1.1.3. utrzymywac¢ porzadek w najmowanym obiekcie i w jego bezposrednim obrebie;

1.1.4. w okresie letnim — kosi¢ teren zielony i wywozi¢ Scigta trawe, a w okresie
zimowym ods$nieza¢ i odladza¢ teren objgty umowa;

1.1.5. wykonywac¢ roboty zwigzane z biezacg konserwacja w obiekcie.

1.2. ZMPG S.A. ma prawo:

1.2.1. kontrolowaé przez wyznaczone osoby wypetniania przez Najemc¢ obowigzkow
zwigzanych z uzytkowaniem obiektu;

1.2.2. zobowigza¢ Najemc¢ do wykonania w obiekcie robot porzadkowych lub
konserwacyjnych w wyznaczonym terminie;

1.2.3. zleci¢ wykonanie w obiekcie robot porzadkowych lub konserwacyjnych,
w przypadku niewykonania ich przez Najemce¢ w wyznaczonym terminie.
Kosztami wykonania tych robot zostanie obcigzony Najemca.

2. Przystosowanie obiektu do przewidywanej dzialalnosci
2.1. Najemca zobowigzany jest:

2.1.1. uzgodni¢ zakres i uzyska¢ zgod¢ ZMPG S.A. na wykonanie robot budowlanych
zwigzanych z przystosowaniem obiektu do przewidywanej dziatalnosci;

2.1.2. wykona¢ roboty budowlane w obiekcie zwigzane z jego przystosowaniem do
przewidywanej dziatalnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;



. sporzadzi¢ i1 dostarczy¢ ZMPG S.A. instrukcje uzytkowania obiektu, zawierajaca

przewidywang technologi¢ prowadzonej dziatalnos$ci;

. zabezpieczy¢ elementy obiektu szczegélnie narazone podczas uzytkowania na

uszkodzenia, w sposob uzgodniony z ZMPG S.A;

. doprowadzi¢ do stanu pierwotnego obiekt przed jego zwrotem lub pozostawic

wykonane w obiekcie roboty w zakresie uzgodnionym z ZMPG S.A.

. przestrzega¢ zasady przytaczania i1 zasilania oraz rozliczen za dostawe¢ energii

elektrycznej, cieplnej, wody 1 odbidr §ciekdéw sanitarnych, ktore okreslone sg w
,0golnych zasadach dostawy 1 rozliczen nos$nikoéw”. Szczegoétowe warunki
okreslaja umowy na dostawg w/w czynnikow oraz §wiadczenie uslug z nimi
zwigzane. W umowach tych sa okreslane granice eksploatacji sieci zasilajacych
ZMPG S.A. iinstalacji odbiorczych najmowanym obiektow. Jesli umowy nie
stanowig inaczej, za dostosowanie instalacji odbiorczych oraz za ich stan i
utrzymanie w sprawnosci, od granic eksploatacji, odpowiada Najemca.

2.2. ZMPG S.A. ma prawo:

2.2.1.

2.2.2.

kontrolowa¢ przez wyznaczone osoby wypetniania przez Najemce obowigzkow
zwigzanych z przystosowaniem obiektu do przewidywanej dziatalnosci;

zleci¢ wykonanie robdt okreslonych w pkt 2.1.4. 1 2.1.5. w przypadku
niewykonania ich przez Najemce¢. Kosztami wykonania tych robdt zostanie
obcigzony Najemca.

3. Uszkodzenia obiektu w trakcie uzytkowania

3.1. Najemca zobowigzany jest:

3.1.1.

powiadomi¢ ZMPG S.A. o powstalych w trakcie uzytkowania uszkodzeniach w
obiekcie;

3.1.2. naprawi¢ niezwlocznie uszkodzenia w przejetym obiekcie powstale z jego winy lub

winy osob trzecich.

3.2. ZMPG S.A. ma prawo zleci¢ wykonanie naprawy uszkodzenia w przypadku niewykonania
jej przez Najemce. Kosztami wykonania tych robdt zostanie obcigzony Najemca.



4. Kontrola stanu technicznego obiektu

4.1.Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ zalecenia wynikajace z kontroli obiektow
i wykonywa¢ roboty budowlane, w celu utrzymania obiektéw w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym i niedopuszczenia do pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych
1 sprawnosci techniczne;.

4.2. Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ ZMPG S.A. o przeprowadzanych kontrolach
obiektow z wyprzedzeniem 7 dni przed datg kontroli.

4.3. Wyznaczone osoby przez ZMPG S.A. maja prawo bra¢ udzial w przeprowadzanych
kontrolach i kontrolowania wypetiania przez Najemce zalecen z nich wynikajacych.

5. Czasowe wylaczenie przez ZMPG S.A. obiektu z uzytkowania

Zarzad Morskiego Portu Gdansk SA zastrzega sobie mozliwos¢ okresowego wytaczenia
z uzytkowania przez Najemce poszczegolnych obiektow Iub ich cze$ci celem wykonania
niezbednych kontroli, napraw, remontéw lub innych robot budowlanych. Termin oraz zakres
wylaczonych z uzytkowania obiektéw lub ich cze$ci musi byé wczesniej uzgodniony
z Najemca.

II. W zakresie kanalizacji deszczowej

1. W przypadku, gdy na najmowanym terenie znajduje si¢ sie¢ kanalizacji deszczowe]
ZMPG S.A. 1 umowy najmu nie stanowig inaczej, jest ona obstugiwana
1 utrzymywana w sprawnosci techniczno-eksploatacyjnej przez ZMPG S.A. Upowazniony
przez ZMPG S.A. podmiot prowadzi biezaca konserwacje 1 eksploatacje ogolnosptawne;j
kanalizacji deszczowej.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw prawa, zwigzanych z ochrong
srodowiska, a w szczegolnosci dotyczacych zachowania czystosci 1 gospodarki odpadami.
Zobowigzany jest do utrzymania nawierzchni placéw 1 drog w stanie niepowodujagcym
przedostawania si¢ do kanalizacji deszczowe] zanieczyszczen technologicznych,
ropopochodnych i chemicznych oraz zabezpieczenia odwodnienia liniowego, wpustow
deszczowych 1 studni rewizyjnych przed ich zanieczyszczeniem lub zniszczeniem
przetadowanymi towarami lub odpadami pochodzacymi z proceséw technologicznych
1 dziatalno$ci prowadzonej przez Najemcg.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia, zniszczenia lub zanieczyszczenia wynikajacego
z prowadzonej dziatalnos$ci lub niewtasciwego zabezpieczenia, Najemca zobowigzany jest
do zlecenia na swoOj koszt naprawy 1 przywrocenia do stanu pierwotnego oraz
dodatkowego czyszczenia kanalizacji. W przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy



Z powyzszego obowigzku w wyznaczonym terminie, ZMPG S.A. przeprowadzi konieczne
czynnosci, a kosztem obcigzy Najemce.

III. W zakresie ogolnodostepnych sieci elektrycznych, wod-kan. oraz oswietlenia
znajdujacych si¢ na najmowanych terenach

1. W przypadku, gdy na najmowanych terenie znajduja si¢: sie¢ elektroenergetyczne,
wodociggowej kanalizacji sanitarnej oraz shupy, maszty, wieze oswietleniowe oraz
inne zwigzane urzadzenia i obiekty energetyczne ZMPG S.A., a umowy najmu nie
stanowig inaczej, sg one obstugiwane 1 utrzymywana w sprawnosci techniczno-
eksploatacyjnej przez ZMPG S.A. Upowazniony przez ZMPG S.A. podmiot prowadzi
obstuge 1 eksploatacje sieci i urzadzen. Dzierzawca ma obowigzek umozliwi¢ dostep
i obstuge w/w sieci.

2. Zasady przylaczania, zasilania oraz rozliczen za dostawy no$nikdw z w/w sieci
okreslaja ,,Ogolne zasady dostawy i rozliczen no$nikéw” oraz szczegétowo, umowy
na dostaw¢ w/w czynnikdw oraz §wiadczenie ustug z nimi zwigzane.

3. Koszty energii elektrycznej dla o§wietlenia terenu ponosi Najemca tego terenu na
podstawie umow na dostawe energii elektryczne;.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia, zniszczenia wynikajacego z prowadzonej
dziatalno$ci lub niewlasciwego zabezpieczenia sieci 1 zwigzanych urzadzen i
obiektéw Najemca zobowigzany jest do zlecenia na swoéj koszt naprawy i
przywrocenia do stanu pierwotnego urzadzen oraz sieci znajdujacych si¢ na
najmowanym terenie.W przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy z powyzszego
obowigzku w wyznaczonym terminie, ZMPG S.A. przeprowadzi konieczne
czynnosci, a kosztem obcigzy Najemce.

5. Wszystkie roboty zwigzane z przebudowa, dostosowaniem sieci i uzbrojenia do
prowadzenia dzialalno$ci lub inwestycji Najemcy realizuje wilasnym kosztem
1 staraniem, je$li umowy nie stanowig inaczej.

6. Realizacja wszelkich robot 1 inwestycji ingerujagcych w sieci 1 uzbrojenie ZMPG SA
moze by¢ prowadzona tylko, a podstawie warunkow 1 uzgodnien z ZMPG S.A.

IV. W zakresie ochrony przeciwpozarowej :

1.

Caloksztalt dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg Portu podlega Dyrektorowi
Biura Bezpieczenstwa Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A. Czynnosci w zakresie
ochrony Przeciwpozarowej na terenach ZMPG S.A. realizowane sag w imieniu ZMPG
S.A. przez osob¢ upowazniong przez Dyrektora Biura Bezpieczenstwa do
przeprowadzenia czynno$ci kontrolno — rozpoznawczych w zakresie przestrzegania



warunkow bezpieczenstwa pozarowego we wszystkich obiektach i na terenach bedacych
w administracji Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.

. Najemca zobowigzany jest na koszt wtasny do:
2.1 wykonywania i realizacji zalecen pokontrolnych o ktérych mowa w pkt 1,

2.2 utrzymywania wilasciwego stanu technicznego urzadzen i instalacji gasniczych,
alarmowych 1 sygnalizacyjnych oraz podrecznego sprzetu gasniczego stanowigcych
wyposazenie obiektow,

2.3 zapewnienie wyposazenia w sprzet przeciwpozarowy wymagany ze wzgledu na
specyfike prowadzonej przez Najemce dzialalnosci gospodarcze;.

ZMPG S.A. wyposazy pomieszczenia W sprzgt przeciwpozarowy, wymagany z uwagi na
jego sposob uzytkowania okreslony w Rozporzadzeniu MSWiA w sprawie ochrony
przeciw- pozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow, w przypadku
najmu cze¢sci obiektu na cele administracyjno-biurowe.



